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Niederschrift
iliber die Einwohnerversammlung am 11.07.2024 anlédsslich des Themas
»Sachstand Um- und Teilneubau Mo6hls Gasthof, Vorstellung des Entwurfs
durch Architekt Hansen“

Teilnehmer: siehe anliegende Teilnehmerliste
Beginn der Versammlung:  19:05 Uhr
Ende der Versammlung: 20:55 Uhr

Tagesordnung:

1.
2,

3.

Bericht des Blirgermeisters

Sachstand Um- und Teilneubau Mohls Gasthof, Vorstellung des Entwurfs durch Architekt
Hansen

Anfragen und Anregungen aus der Mitte der Einwohnerversammiung

Der Burgermeister eréffnet die Einwohnerversammiung und begrufdt die Anwesenden.

TOP 1 Bericht des Biirgermeisters

Der Burgermeister berichtet und informiert tber bereits abgeschlossene, in Vorbereitung und in
Umsetzung befindliche MaRRnahmen:

Ertichtigung des Parkplatzes an der Schule mit Kostenbeteiligung des Amtes als Schultrager mit
50 %

Erneuerung des Flutlichts auf den Sportplatzen in Nienkattbek und Jevenstedt

Investition in den Gemeindeweg Pollhorn Richtung Luhnstedt

Umsetzung des Arztehauses zwecks Sicherstellung der &arztlichen Versorgung

Das jahrliche Defizit des Freibades betragt ca. 100 TEUR - freiwillige Leistung d. Gemeinde
(niedrige Eintrittsgelder, Kioskbetrieb leider nur sporadisch, Einstellung eines Beschaftigten fur
den Kassenbereich unverhaltnismaRig bzw. Aufwand steht nicht im Verhéaltnis zum Ertrag)
Erwerb des Grundstlicks ,ltzehoer Chaussee 20“ (Verwendung noch unklar)

Gemeinde hat Interesse an einem Erwerb des Gemeindehauses bei der Kirchengemeinde
bekundet und wartet auf eine verbindliche Reaktion der Kirchengemeinde.

Gemeinde hat in der Schulper StralRe eine Koppel mit fertiger Bauleitplanung zwecks zukunftiger
Erschliefung erworben (B-Plan Reuterweide II).

Die geplante Dirtbahn in Nienlanden kann baurechtlich nicht umgesetzt werden. Der Standort
muss leider verworfen werden. Der Standort wird von der Bauaufsicht als Auf3enbereich
bewertet. Eine kostenintensive Bauleitplanung mit offenem Ausgang ware notwendig.
Feuerwehrgeratehaus mit Bauhof am Pollhorngraben; Investitionssumme rund 3,0 Mio EUR;
erwdhnenswerte Zuschisse sind nicht zu erwarten

Satzungsbeschluss fur das Wohnbaugebiet Diekgraben ist in der 30. KW geplant, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass die ErschlieBungsarbeiten im Spatsommer/Herbst diesen
Jahres beginnen werden.

Ortskernentwicklungskonzept

Warmeplanung

Erwerb und Ertiichtigung des Gasthofes
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TOP 2 Sachstand Um- und Teilneubau Méhls Gasthof, Vorstellung des Entwurfs durch
Architekt Hansen

Der Birgermeister macht die Wichtigkeit des Projektes deutlich. Der Erhalt des Gasthofes im Ortskern
hatte und hat fur ihn oberste Prioritat. Er erwahnt die Notwendigkeit eines Gemeindesaals fur die
ortsanséssigen Vereine und Verbande. Dartber hinaus halt er das folgend vorgestellte Projekt fur
finanzierbar: ,Man hat in der Vergangenheit gut gewirtschaftet, sodass die Gemeinde sich jetzt eine
solche Investition leisten kann."

Architekt Hansen stellt das mégliche Projekt anhand der beigefligten Prasentation vor. Die
Kostenschatzung der vorgestellten Variante liegt bei 3,2 Mio EUR.Ein méglicher Erwerb weiterer
Flachen fur Parkplatze ist in der vorstehend genannten Summe nicht enthalten.

TOP 3 Anfragen und Anregungen aus der Mitte der Einwohnerversammiung

Anfragen und Anmerkungen zu TOP 2:

- Neu- bzw. Anbau sollte vor dem Hintergrund, dass der Altbau zu spateren Zeiten abgéngig sein
kénnte, unabhangig vom Altbestand grundsatzlich erhaltungsfahig geplant werden.

- Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass eine Beschlussfassung beziglich der Umsetzung im Juli
diesen Jahres erfolgen kénnte. Sodann kénnte der Gasthof bzw. ein Teil des Gasthofes
(Clubraum, Gaststube, Kiiche, Zimmer) in ca. 2 Jahren zur Pacht fir eine Gastronomie
angeboten werden. Die jetzige Vermietung des Saals kénnte wahrend der Bauphase
weitestgehend fortgefuhrt werden.

- Baurechtliche und immisionsschutzrechtliche Probleme werden angesprochen (Baufenster zu
klein, Grenzbebauung, fehlende Stellplatze, Larmbeladstigung, zunehmender Verkehr)

- Anpassung des Altbestandes (Saal) an den vorgeschriebenen Larmschutz wiinschenswert

- Verbesserung der Luftungsanlage im Altbestand (Aktuell missten die Fenster bei Feierlichkeiten
gedffnet werden.)

- Die GroRe des Mehrzweckraumes im Anbau ware fur die Jugend nicht ausreichend

- Die Teektiche im oder am Mehrzweckraum scheint nicht ausreichend zu sein (Hinweis des DRK).

- Eine Doppelnutzung des Mehrzweckraumes durch z. B. Jugend und DRK wére nicht praktikabel.

- Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass eine energetische Sanierung des Altbestandes zunachst nicht
angedacht ist.

- Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass der Gasthof ohne Flachen fur notwendige Stellplatze
erworben wurde. Man stehe aktuell in Verhandlung zwecks Erwerb weiterer Flachen fur
Stellplatze.

- AbschlieRbare Fahrradstellplatze mit Lademdglichkeit notwendig

- Bezuglich weiterer Stellplatze kénne die Gemeinde Gesprédche mit Edeka Plikat oder der
Sparkasse aufnehmen.

- Ausreichende Lagerflachen im AuRenbereich fur z. B. Mulltonnen notwendig

- Die Jugend hatte zurzeit ca. 150 m? zur Verfligung

- Weiterer Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten wird gesehen

- Vertragt sich Jugendarbeit mit Zimmervermietung?

- Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass aus heutiger Sicht voraussichtlich keine erwahnenswerten
Zuschusse zu erwarten sind. Fur den Gastronomiebereich (Gewerbe) werden grundséatzlich keine
Zuschusse bewilligt. Das Land hat die Bezuschussung aus GAK-Mitteln (Ortskernentwicklung) fur
2024 gestoppt und erarbeitet zurzeit eine neue Richtlinie. Bis dahin werden keine Projekte
bewilligt.

- Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass der potenzielle Pachter in den Planungen eingebunden
wird/ist.
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- Der Gastronomiebetrieb mit fester Verpachtung kann erst nach Fertigstellung der Mafinahme
erfolgen.

- Bezuglich der Finanzierung gibt der Amtsdirektor einen Uberblick Giber die aktuelle finanzielle
Situation der Gemeinde. Grundsatzlich werde sich die Gemeinde durch die Malnahme finanziell
erheblich einengen (Auswirkungen Ergebnishaushalt; héhere Zinsbelastung und
Abschreibungen, enormer Unterhaltungs- und Bewirtschaftungsaufwand, der durch
Mieteinnahmen nicht gedeckt werden kann). Es wird auf die Anlage dieser Niederschrift
verwiesen. Selbst ohne die heute vorgestellte Malinahme sind ab 2024 (Fehlbetrag laut
Nachtragshaushalt 380 TEUR) in den nachsten Jahren erhebliche Fehlbetrdge zu erwarten. Ob
die Kreis- und Amtsumlage auf dem aktuell niedrigen Niveau bleiben werden, ist ungewiss und
auf Grund der immer mehr werdenden Aufgaben auf kommunaler Ebene eher unwahrscheinlich.

- Der Burgermeister erwahnt nochmals die Wichtigkeit dieses Projektes.

- Der Jugendraum musse gréer ausfallen und darfe nicht fir eine anderweitige Nutzung zur
Verfligung stehen.

- Als Alternative wird vorgeschlagen, den Bestand zu erhalten und keinen Erweiterungsbau zu
realisieren. Gegebenenfalls mlisse der hintere Altbestand abgerissen und durch eine kleine
Lagervariante ersetzt werden. Die Jugend kdnnte gegebenenfalls ins Gemeindehaus ziehen und
eine Kita kénnte auf dem Grundstiick ,ltzehoer Chaussee 20" realisiert werden.

- Die Aufgabe Zimmervermietung sei nicht Aufgabe einer Gemeinde. Es gabe in der Gemeinde
Personen, die gegebenenfalls an anderer Stelle ein Hotelgewerbe entstehen lassen wollen.

- Es misse aus Kostengrinden eine abgespeckte Variante erarbeitet werden.

- Es bestehe seitens der Anwesenden gréRtenteils grolier Respekt vor der Investitionssumme.
Allerdings fehle es an Alternativen.

- Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass die bisherigen Gesprache mit potenziellen P&chtern ergeben
haben, dass eine kostendeckende Pacht in der heutigen Zeit bei weitem nicht zu erreichen ist.

g g

SﬁnT(e Schwager cel Rohwer
Blrgermeister Schriftfuhrer

Anlagen:

- Teilnehmerliste

- Prasentation zu TOP 2

- Einschatzung der finanziellen Situation, Stand Juni 2024, zu TOP 2
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Anlage zu TOP 7

Auszug aus der E-Mail von Amtsdirektor Rohwer an alle Gemeindevertreterinnen und
Gemeindevertreter vom 27.06.2024:

»..unser Kimmerer Jan-Peter Rief hat fiktiv mal eine Finanzplanung ab 2025 gerechnet.

Ergebnis:
In den ndchsten Jahren wiirde die Gemeinde Jevenstedt in keinem Jahr einen positiven

Ergebnishaushalt erwirtschaften kénnen. Die Zinsbelastungen und Abschreibungen der getdtigten
oder noch méglicherweise zu titigenden Investitionen belasten den Ergebnishaushalt enorm. Auch
die Ertrdge aus Windkraft dndern an dieser Situation in den néichsten Jahren eher wenig, sofern alle
geplanten und kommenden Investitionen bzw. Unterhaltungsmafinahmen umgesetzt werden sollten.
Die aus Windkraft prognostizierten Gewerbesteuereinnahmen bleiben am Ende nur mit max. 30 % bei
der Gemeinde héngen. Denn mehr Gewerbesteuereinnahmen bedeuten auch mehr Amts-, Kreis-
und Gewerbesteuerumlage. Zudem ist nicht absehbar, ob die Baubranche weiterhin so wie bisher
floriert. Festzustellen ist schon jetzt, dass wir insgesamt weniger Bauantrdge erhalten. Auch Bund und
Land rechnen insgesamt mit weniger Steuereinnahmen in den néchsten Jahren bzw. werden die
Steuereinnahmen die Mehrkosten der Gemeinden (Baukosten, Unterhaltung, Bewirtschaftung,
Energie) nicht decken kénnen.

Stand heute betragen die Fehlbetrdge mindestens flir
2025 = ca. 320 TEUR
2026 = ca. 230 TEUR
2027 = ca. 220 TEUR
2028 = ca. 220 TEUR

Die o. g. Fehlbetrige kdnnte sich die Gemeinde Jevenstedt auf Grund der guten Ausgleichsriicklage
(3,9 Mio. EUR) ein paar Jahre leisten, aber was dann?

Kurz bis mittelfristig stehen bestimmt weitere Investitionen in den Bereichen Strafien- und Wegebau,
Briickensanierung, Freibad, Kita, Brandschutz oder Wdrmenetz an. U. a. wird auch der Friedhof nach
heutigem Stand voraussichtlich 20 TEUR/Jahr zu Buche schlagen.

Aus Verwaltungssicht wiére dann eine empfindliche Erh6hung der Hebesdtze fiir Grundsteuer
unausweichlich.

Ich méchte das Projekt M6hls Gasthof nicht totreden. Allerdings muss ich auf die Konsequenzen
hinweisen. Die Gemeinde wird sich durch die geplanten Projekte finanziell massiv einengen. Zudem
miisste sich die Gemeinde zukiinftige Kreditaufnahmen immer von der Kommunalaufsicht
genehmigen lassen, sofern Fehlbetrdge produziert werden. Bei fehlender Leistungsfdhigkeit — kein
Kredit, keine Investitionen.

In Sachen Md&hls miisste aus meiner Sicht u. a. zundchst mit dem potenziellen Péichter abgestimmt
werden, ob dieser iiberhaupt zusdtzliche Zimmer bewirtschaften kann (Fachkrdftemangel, erh6hte
Pacht).”



