SATZUNG

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Stadt Barmstedt

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 4 der Gemeindeord-
nung fur das Land Schleswig-Holstein, beide in der jeweils geltenden Fassung, hat
die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 08.04.2014 folgende ErschlielRungsbeitrags-
satzung beschlossen:
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§1
Erhebung von Erschlieungsbeitragen

Die Stadt erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen der 88 127 ff. des
BauGB und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fur:

1.

zum Anbau bestimmte Stral3en, Wege und Platze mit einer Breite bis zu
14 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 8 m, wenn sie nur ein-
seitig anbaubar sind,

zum Anbau bestimmte Stral3en, Wege und Platze in Kern-, Gewerbe-, Indust-
rie- und Sondergebieten, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu
12,5 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulas-
Sig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Ful3wege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraRen mit einer Breite bis zu 21 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafld Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstticke,

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalf3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung notwendig
sind (selbsténdige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlos-
senen Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um



3)

(4)

8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groR3te Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-

telt.

Die

(1)

(2)

3)

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlie3ungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte beitragsfahige und geman § 4 reduzierte umzule-
gende Erschlielfungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrech-
nungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nut-
zung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3 beriicksichtigt.

Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch oder eines Gebietes, fir das die Stadt beschlossen hat, einen Be-
bauungsplan aufzustellen, die Flache, auf die der Bebauungsplan bzw. der Be-
bauungsplanentwurf die bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare
Nutzungsfestsetzung bezieht.

Als Grundstticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstliicken aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fiir die ein Be-
bauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und ei-
ner im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundsttcksteile, die ledig-
lich die wegmaliige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit Grundstiicke nicht angrenzen, die Flache zwischen dem der Erschlie-



(4)

()

Bungsanlage nachsten Punkt, und einer im Abstand von 40 m verlaufenden
Linie, die im gleichmé&Rigen Abstand von der Stral3e, dem Weg oder dem
Platz verlauft.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so verschiebt sich die Linie zur hinteren Grenze der tatsachli-
chen Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a)
b)
c)
d)

e)

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,9 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z B. Dauerkleingarten, Fried-
hofe, Sportanlagen).

Fur Grundstiucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, gilt die héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Sind fur Teile der Grundsticksflache unterschiedliche Voll-
geschol3zahlen festgesetzt, werden die jeweiligen Teilflachen gesondert be-
rechnet. Das gilt entsprechend, wenn die unterschiedlichen Festsetzungen
sich auf die zuldssige Grundflache beziehen; die Grundsticksflache wird
entsprechend den Anteilen der Grundflache aufgeteilt.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt die tatsachliche Zahl der Vollge-
schosse.

Ist nur die zulassige Hohe von baulichen Anlagen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hdchstzulassige Hohe geteilt durch 2,3 m, wobei Bruchzah-
len auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Bei Kirchengrundstiicken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
Garagengeschosse gelten als Vollgeschosse. Bei Grundstiicken, auf denen

nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, wird mindestens ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt; das gilt fur Tiefgaragen entsprechend.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
hdchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten wird.



(6)

(7)

(8)
)

Fiur Grundstucke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
massenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-
schosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstlcken zulassigen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerb-
lich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird die Zahl der vorhandenen Garagengeschosse, mindestens
ein Vollgeschoss, zugrunde gelegt.

e) Bei Kirchengrundstiicken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Vollgeschosse i.S. der vorstehenden Regelungen sind nur Vollgeschosse i.S.
der Landesbauordnung. Ergibt sich aufgrund alter Bausubstanz, dass kein Ge-
schoss die Voraussetzungen der Landesbauordnung fur ein Vollgeschoss erfillt,
wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach Abs.
2 bis 6 ermittelten Flachen um 30 v. H. erhoht:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3fla-
chige Handelsbetriebe, Ausstellungsgebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vor-
handen oder zulassig ist;

c) bei Grundsticken aul3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichne-
ten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grund-
sticke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulge-
bauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Maf3gabe der Geschoss-
flachen Gberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatz-
lich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossfla-
che.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstuicke.

Fur Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstticke, die von zwei gleicharti-
gen und vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlagen i.S.
des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2
oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede Erschlie-
fungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.



§6
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Grunanlagen,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen,
Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinan-
der kombinieren und auf denen ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung ver-
zichtet ist.

8§87
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, SammelstralRen und selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen,
b) die flachenmafiigen Bestandteile dem Bauprogramm entsprechen und

c) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fugen.

Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen,



b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengit-
tersteinen aufweisen, die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemanR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen .
S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der end-
gultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wands durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Stadt kann flur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

8§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlielBungsbeitrag kann vor Entstehung der sachlichen Beitragspflicht abge-
I6st werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschliel3ungsbeitrages.



§11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus Daten-
bestanden, die der Stadt aus der Prifung des stadtischen Vorkaufsrechts nach 8§
24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind und aus dem beim Ka-
tasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt geftihrten
Grundbichern, aus den bei der Datenzentrale geflhrten Personenkonten sowie
Meldedateien und bei der unteren Bauaufsichtsbehoérde gefiihrten Bauakten zulés-

sig:

Grundstickseigentimerinnen / Grundstickseigentimer, kinftige Grundstickseigen-
tumerinnen / Grundstickseigentimer, Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhalt-
nisse, Anschriften von derzeitigen und kinftigen Grundstiickseigentimerin-
nen/Grundstiickseigentimer, Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrund-
lagen der einzelnen Grundstulicke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
durfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
Daten erhoben werden.

Die Daten dirfen von der Daten verarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der Bei-
tragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

8§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 20.05.2014 in Kratft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 08.10.1991 aul3er Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspruche nach den bisher geltenden Satzungsregelungen ent-
standen sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barmstedt, den 14.05.2014

Heike Dopke
Blrgermeisterin



