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ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE PLANUNGS-
ERFORDERNIS

Der Ortsteil Kleinmeinsdorf liegt in der Gemeinde Bdsdorf im Kreis PI6én und
ist Uber die Bundesstral3e 76 an das uberortliche Stral3ennetz angeschlossen,
wodurch die verkehrliche Anbindung an Plén, Eutin und Kiel ermdglicht wird.
Kleinmeinsdorf bietet eine gute Lage fur landlich gepragtes Wohnen mit einer
Vielzahl attraktiver Angebote im Umland. In der Gemeinde Bosdorf gibt es ei-
nen Nachfrageuberschuss an Wohnraum. Durch die Umsetzung der Planung
eines privaten Vorhabentragers mdchte die Gemeinde dieser Nachfrage durch
das Ausweisen von Wohnbauflachen, in Form von Einzel- und Doppelh&usern,
im Ortsteil Kleinmeinsdorf nachkommen.

Die Gemeinde Bosdorf méchte mit dem vorliegenden Verfahren die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir diese Entwicklung schaffen. Die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Bdsdorf hat daher in ihrer Sitzung am 05.12.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 beschlossen. Da sich die Flache
im Auf3enbereich befindet und Teile der Flache derzeit als Mal3nahmenflachen
fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt sind, erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 der Ge-
meinde Bosdorf sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils
geltenden Fassung:

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kleinmeinsdorf wird auf Grundlage
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) und der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.10.2019,GVORBI. S. 398), aufgestellt. Im Anhang sind die weiteren Gesetze
und Verordnungen, die fur die Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten sind,
in ihrer jeweils gultigen Fassung aufgefihrt.

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist zusatzlich zur Planung auch eine Umweltpru-
fung durchzufihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB zusammenfassend dargelegt, der einen ge-
sonderten Bestandteil dieser Begriindung darstellt und im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentli-
cher Belange noch als eigenstadiges Dokument beiliegt. Die Zusammenfih-
rung beider Dokumente erfolgt im Zuge der formellen Beteiligung.
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Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie des Regionalplanes

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
(LEP) Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S.
719) und dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2001).

Landesentwicklungsplan

Gemal3 Landesplanung gehort der Ortsteil Kleinmeinsdorf der Gemeinde Bos-
dorf zum Nahbereich des Unterzentrums (mit Teilfunktionen eines Mittelzent-
rums) Plons. Nahbereiche werden als Bereiche zur Deckung des Grundbe-
darfs definiert. (LEP 2010, Ziffer 2.2).

Zudem befindet sich Kleinmeinsdorf im 10 km-Umbkreis des Mittelzentrums Eu-
tin und liegt im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Die Stadt- und
Umlandbereiche in landlichen Raumen sollen als regionale Siedlungsschwer-
punkte gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten
landlichen Raum geben. Bei Wohnplanungen soll zusammengearbeitet wer-
den, dabei sollen méglichst interkommunale Vereinbarungen getroffen wer-
den. Abgestimmte Planungen sollen die Stadt- und Umlandbereiche als Gan-
zes starken und sie als Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte in den
landlichen Raumen sichern (LEP 2010, Ziffer 1.5).

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der Landesplanung.
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Abbildung 1: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (ohne MaRstab)
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Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il bestatigt die Aussagen des Lan-
desentwicklungsplanes. Der Ortsteil Kleinmeinsdorf der Gemeinde Bosdorf
wird auch hier als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum eingestuft.
Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als bedeutende Siedlungsschwer-
punkte in den landlichen Raumen gestarkt und weiterentwickelt werden (RP
2001, Ziffer 4.4).

Gemal des Regionalplanes Il liegt der Planungsbereich in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Das Plangebiet liegt als
Schwerpunktbereich fur die Erholung im Naturpark ,Holsteinische Schweiz*
(rund 68.000 Hektar Gesamtflache). In diesem Gebiet ist unter Wahrung der
Okologischen Belange das typische Landschaftsbild zu erhalten und gegebe-
nenfalls zur Verbesserung der Erholungsnutzung zu gestalten und der Ausbau
der Erholungsinfrastruktur vorzunehmen (RP 2001, Ziffer 5.6).
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan | Schleswig-Holstein (ohne Maf3stab)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bdsdorf wurde im Jahr 1998 wirksam
und zuletzt 2006 geédndert. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Bosdorf stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 Wohn-
bauflachen und Ausgleichsflachen dar. Die derzeit dargestellte Ausgleichsfla-
che dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Westlich und nérdlich des Geltungsbereiches befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten schliel3t die Darstellung von Wohn-
bauflachen an. Sudlich wird der Geltungsbreich durch einen Knick begrenzt.
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Abbildung 3 : Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bdsdorf, 1998 (ohne Maf3stab)
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Abbildung 4: Ausschnitt der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bésdorf, 2006 (ohne MaRstab)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bésdorf wurde im Bereich der hier
vorliegenden Planung im Jahr 2006 erstmalig ge&ndert, um ein wohnbauliches
Vorhaben zu realisieren (Abb. 4). Diese Entwicklung wurde jedoch nicht zu-
ende gefuhrt. Da sich die Ziele und Zwecke der vorliegenden Planung in Teilen
nicht aus den Darstellungen dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickeln lassen und somit nicht dem Entwicklungsgebot gemanR § 3 Abs. 2
BauGB entsprechen, findet parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
16 die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes statt.

Landschaftsrahmenplan (LRP fur Planungsraum IlI, 2020)

Gemal Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Stand Januar 2020)
liegt in 200m Entfernung vom Planungsbereich eine Verbundachse. Gemaf
8§ 21 Absatz 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung
der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen.

Der 6stlich des Geltungsbereiches liegende Landschaftsraum (auf3erhalb des
Geltungsbereiches) gehort zu einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung. Dies sind Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur,
insbesondere der Zuganglichkeit der Landschaft, als Freizeit- und Erholungs-
raume eignen. Diese Gebiete weisen eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt
und ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf. Die mit den Darstellungen
des LRP kenntlich gemachten Qualitéaten der landschaftlichen Umgebung le-
gen fur zukintige bauliche Entwicklungen nahe, mit diesen Qualitdten behut-
sam umzugehen und sie aufrecht zu erhalten. Fir das Vorhaben bedeutet dies
unter anderem eine der Bestandsbebauung entsprechende Reglementierung
der zulassigen Gesamthohen der Neubauten, aber auch den Schutz und Er-
halt bestehender Grinstrukturen.

Gemeinde Bosdorf, Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 8
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Abbildung 5: Ausschnitt LRP Planungsraum Il, 2020 ohne MaRstab; (Lage des Planungsgebietes rot umrahmt)

Landschaftsplan

Der fur das Gemeindegebiet Bosdorf gultige Landschaftsplan kennzeichnet
den Geltungsbereich des Bebauungsplans in unterschiedlicher Weise.

So ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 im Landschaftsplan
— Entwicklungsplan — teilweise als Wohnflache dargestellt. Eine bauliche Ent-
wicklung der betroffenen Flache ist somit im LP vorgesehen.

AuRerdem befinden sich auf der nordlichen und sudlichen Seite der StralRe
Vorderster Kamp die Darstellungen von geschitzten Knicks (Doppelknick/
Redder).
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Abbildung 6: Landschaftsplan der Gemeinde Bdsdorf — Entwicklung (Ausschnitt, 1997)
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2.2.5. Angrenzende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 grenzt an keine weiteren
Bebauungspléane. Nordostlich des Vorhabens befinden sich die rechtskréftigen

Bebauungsplane Nr. 9 ,Gegenulber der Kirche® sowie Nr. 15 ,Feuerwehr/Bau-
hof“.
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Abbildung 7: Angrenzende Bebauungspléane (OSM, Luftbild ohne Mal3stab)

PLANGEBIET
Lage

Die Gemeinde liegt etwa sechs Kilometer stidostlich der Stadtgrenze von Plon
und etwa 7,5 km sudwestlich der der Stadtgrenze von Eutin. Das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt im Ortsteil Kleinmeinsdorf in der Gemeinde
Bdsdorf. Die Bundesstral3e 76 (B 76) verlauft nérdlich des Geltungsbereichs.

Gemeinde Bosdorf, Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 10
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Abbildung 8: Lage des Planungsgebietes innerhalb des Ortsteils Kleinmeinsdorf

Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 wird sidlich, westlich und nord-
lich von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgrenzt. Der Bach ,Vierersee-
graben“ verlauft ca. 200 m nérdlich des Plangebietes. Uber die unbefestigte
Stral3e ,Vorderster Kamp®, die sudlich des Plangebietes verlauft, ist der Gel-
tungsbereich an die LandesstraRe 306 (L306) angeschlossen. Uber die Kirch-
stral3e ostlich des Plangebietes erfolgt die Anbindung an die Bundesstral3e 76.
Ostlich des Plangebietes liegt der Ortsteil Kleinmeinsdorf, welcher vornehm-
lich durch Einfamilienhausbebauung gepragt ist. Die Flache des Vorhabens
wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Die Grol3e des Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan Nr. 16 umfasst eine
Flache von 17.536 m? und beinhaltet die Flurstiicke 6/1, anteilig 105/5, anteilig
105/6 in der Flur 4 der Gemarkung Meinsdorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 wird begrenzt durch:
e angrenzendes Grinland (Flurstiicke Nr. 6/1) im Norden und Westen,
e Wohnbauflachen im Osten (Flurstiicke 9/34, 9/36, 9/28, 9/29, 9/38,
9/40, 9/42, 9/44 und 9/46)

e unddie StralRe ,Vorderster Kamp*“ (Flurstiick anteilig 105/5 und anteilig
105/6) im Suden.

Gemeinde Bosdorf, Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 11
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Abbildung 9: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16

Der bisher festgelegte Plangeltungsbereich umfasst derzeit die durch das Vor-
haben zu Uberplanende Flache. Der hierfir zu erbringende Ausgleich wird
nicht innerhalb des bisher festgesetzten Plangeltungsbereiches zu verorten
sein. Die Gemeinde strebt an, den Ausgleich im Norden des Flurstiickes 6/1
der Flur 4, Gemarkung Meinsdorf zu erbringen. Hierfir wird im Laufe des Ver-
fahrens ein zweiter Teilbereich des Geltungsbereiches festgesetzt. Die Fest-
legung des zweiten Teilbereiches erfolgt nach der abschlieRenden Bilanzie-
rung der Ausgleichsbedarfe und der Festlegung der Vermeidungs- und Ersatz-
maf3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und wird im
Rahmen der formellen Offenlegung der Planunterlagen nach 88 3 (2) und 4
(2) BauGB Bestandteil der Planung.

PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Planungsinhalt und stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund einer bestehenden hohen Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen und der guten Lagequalitdt als Erganzung der bestehenden Ortslage
Kleinmeinsdorfs sowie in unmittelbarer Nahe zur BundesstralR3e 76, wird der
Bebauungsplan Nr. 16 aufgestellt.

Das neu entstehende Wohngebiet wird wie auch die dstlich angrenzende Be-
bauung in der Ortslage Kleinmeinsdorfs tber die Strale Vorderster Kamp er-
schlossen, die zu diesem Zweck im Bereich der Zufahrt zum Wohngebiet aus-
gebaut und besfestigt wird.

Gemeinde Bosdorf, Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 12
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Das Vorhaben schlief3t westlich des bestehenden Siedlungskoérpers an wohn-
baulich genutzte Grundstlcke entlang der Strale ,Siedlung” an und setzt die-
sen bestehenden Siedlungskérper fort. Als Allgemeines Wohngebiet fugt sich
die Nutzung des Vorhabens in die bestehende Struktur des angrenzenden
Siedlungskorpers ein und nimmt die stadtebaulichen Mal3e des Bestandes im
Osten grundsatzlich auf. Bei vorgesehenen GrundstiicksgroRen um 600-700
m2 fur Einzelh&user und 400-450 m?2 fur Doppelhauser sollen bis zu 16 Bau-
grundstticke geschaffen werden. Die innere verkehrliche ErschlieBung des
Gebietes erfolgt Giber eine neu anzulegende Stral3e. Diese gliedert das Wohn-
gebiet im Wesentlichen in drei Teilflachen. Eine Teilflache befindet sich dstlich
der Erschlie3ungsstral3e und parallel zum angrenzenden Bestand. Nordwest-
lich hierzu ist die zweite Teilflache verortet, die ebenso wie die zuvor genannte
voraussichtlich vier Baugrundsticke aufweist. Im zentrum des Wohngebietes
befindet sich ein weiteres durchgangiges Baufeld, welches ca. sechs Bau-
grundsticke aufnimmt. In diesem Bereich ist es ein Ziel, die rickwartigen
Grundstucksbereiche frei von Bebauung zu halten und eine klare Abgrenzung
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten, bebauten Grund-
stiicksteilen und privaten, nach Innen gewandten Flachen zu schaffen. West-
lich dieses Baufeldes sind zudem noch zwei weitere Baugrundstticke vorge-
sehen. Im Sinne der Schaffung einer moglichst emissionsarmen und kinder-
freundlichen Wohnumgebung wird angestrebt, die innere Erschlie3ungsstralie
als verkehrsberuhigte Verkehrsflache auszuweisen.

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind zwei Stellplatze fir PKW herzustel-
len. Um wildes Parken im Stra3enraum durch Besuchsverkehr so weit wie
maoglich zu vermeiden, werden im offentlichen Stral3enraum stral3enbegleitend
sowie im westlichen Radbereich des Wohngebietes zudem neun offentliche
Stellplatze bereitgestellt.

Im Sinne einer moglichst klimaschonenden Entwicklung des Neubaugebietes
sind bestimmte MalBhamen vorgesehen, die die Grinstruktur innerhalb der
Baugrundstucke regein. Diese MalRBnahmen betreffen die Anpflanzung be-
stimmter Baume, die Begriinung von Dachflachen und den zulassigen Versie-
gelungsgrad der Grundstucksflachen. Naheres hierzu wird in den entspre-
chenden Kapiteln der planungsrechtlichen Festsetzungen erlautert.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten wohnbaulichen Nutzung der Flache wird ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden ausgeschlossen, um sicherzustellen, dass ein mdglichst emis-
sionsarmes Wohnumfeld ermdglicht wird und das Gebiet nicht mit unverhalt-
nismafigen Verkehrsbelastungen durch Liefer- und hochfrequentem Kunden-
verkehr belastet wird.

Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese orientiert sich
an der Umgebungsbebauung und ermdéglicht eine zeitgemal3e Architektur mit

Gemeinde Bosdorf, Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 13
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entsprechenden MalRnahmen zur Umsetzung erhdhter Energiestandards bei
Baumafinahmen.

Gleichzeitig wird die in Allgemeinen Wohngebieten maximal mogliche GRZ
von 0,4 nicht voll ausgenutzt, um mdglichst sparsam mit Boden und Flache
umzugehen.

Die maximal mogliche Hohe der baulichen Anlangen wird auf 9,00 m begrenzt
und orientiert sich an der Umgebungsbebauung. Es wird festgesetzt, dass ent-
sprechend der Umgebungsbebauung ein Vollgeschoss zulassig ist.

Die maximale Gebaudehohe hat als Bezugspunkt die Oberkante des Erdge-
schossfertigfuRbodens (OKFF). Der Hohenbezugspunkt fur die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens wird je Baufeld in der Planzeichnung jeweils in
der Mitte der Uberbaubaren Flache fixiert und die Hohenlage jeweils als Hohe
tber NHN definiert. Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfu3bodens darf nicht
mehr als 0,50 m Uber oder unter der Oberkante dieses H6henbezugspunktes
liegen.

Die Bezugnahme auf die Gelandehodhe tGber NHN erfolgt vor dem Hintergrund
einer im Baugebiet bewegten Topographie.

Die Einmessung der Bezugspunkte fur die einzelnen Grundstticke erfolgt im
weiteren Verlauf des Verfahrens.

Bauweise

Der Umgebungsbebauung entsprechend sind Einzel- und Doppelhauser in of-
fener Bauweise zuléssig.

Anzahl der Wohneinheiten
Im Plangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Durch diese Reglementierung der Einwohnerdichte wird sichergestellt, dass
sowohl die bestehenden als auch die neu zu schaffenden verkehrlichen, tech-
nischen und sozialen Infrastrukturen in lhrer Auslastung und Tragfahigkeit
nicht Uberlastet werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Es wird festgesetzt, dass Garagen und Carpots innerhalb der Bereiche der
Baugrundstticke, die sich zwischen der riickwartigen, also der ErschlieRungs-
seite abgewandten Grundstiicksgrenze und der rickwartigen Baugrenze
(bzw. deren geradliniger Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen)
erstrecken, unzuldssig sind. Mit dieser Regelung soll sichergestellt werden,
dass die ruckwartigen Grundsticksflachen von Verkehr sowie dazugehdriger
Bebauung und damit zusammenh&ngenden grol3flachigen Versiegelungen
freigehalten werden. Die Errichtung von Garten- und Gewachshausern als Ne-
benanlagen ist auch in den rtickwartigen Grundstticksbereichen zulassig.

Es wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei private Stellplatze fir
PKW innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke vorzuhalten sind. Mit dieser
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Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die 6ffentliche Verkehrsflache in-
nerhalb des Wohngebietes mit Ausnahme der in Parkbuchen bereitgestellten
offentlichen Parkplatze weitestgehend von ruhendem Verkehr freigehalten
und ihrer Funktion als verkehrsberuhigte Flache gerecht wird.

Hierbei muss mindestens ein Stellplatz als solcher auf dem Grundsttick her-
gestellt sein. Als zweiter vorzuhaltender Stellplatz kann die auf dem Grund-
stuck liegende Zufahrt zu diesem Stellplatz genutzt werden.

Mindestgrél3e der Baugrundstiicke

Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke fur Einzehauser wird auf 600 m?2 fest-
gesetzt. Fur die ebenfalls zuldssigen Doppelh&user betragt die Mindestgrund-
stlicksgrof3e je Doppelhaushalfte 400 m2. Die Festsetzungen der Grundstticks-
grollen entsprechen vor dem Hintergrund sich zunehmend verknappenden
Baulandes den gegenwartig flr beide Bautypologien nachgefragten Grund-
stlicksgrofien.

Gestalterische Festsetzungen
Fassadengestaltung

Fir die Fassaden ist Sichtmauerwerk in den Farben weif3, rot oder rot-bunt
sowie Putzfassade zulassig. Ebefalls zuldssig sind Holzfassaden. Maximal
30% der Fassade durfen zudem in anderen nicht-glanzenden Farben und Ma-
terialien gestaltet und hergestellt werden.

Dachgestaltung

Fur Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 48°
zulassig. Untergeordnete Bauteile sind auch in hiervon abweichenden Dach-
neigungen zulassig.

Als Dacheindeckung fir Dacher der Hauptgeb&ude und untergeordneter Bau-
teile sind einfarbige Dachziegel oder Betondachsteine zuléssig. Stark glan-
zende Dacheindeckungen sind unzulassig, da diese eine Blendwirkung ge-
genuber benachbarten Anwohnern und Verkehrsteilnehmern erzeugen kon-
nen.

Dachflachen von Garagen und Carports sind als Flachdacher auszufiihren.

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig anzulegen
und zu begrtinen oder zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind sind not-
wendige Wege oder Zufahrten. Diese Festsetzung wird getroffen, um vor dem
Hintergrund des Klimawandels einen positiven Beitrag zur Schaffung eines
ganzjahrig angenehmen Mikroklimas fur das Neubaugebiet zu leisten und ne-
gativen Folgen der Versiegelung fur den Boden und den Lebensraum von
Pflanzen und Tieren weitestgehend entgegenzuwirken.

Gemeinde Bosdorf, Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16 15



4.2.8.

.
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Stral3enverkehrsflache sowie entlang der an eine
mit GFL-Rechten belegte Flache angrenzenden Erschlie3ungsseite sind zu-
lassig als Laubholz, Dauergrinhecke oder Zaun bis zu einer H6he von 1,00
m. Gemauerte Sockel sind bis zu einer Hohe von 40 cm zulassig. Bei Zaun-
montage auf dem Sockel darf die Gesamthéhe von 1,00 m nicht tGberschritten
werden. Friesenwalle sind zuléassig. Mit diesen Bestimmungen wird sicherge-
stellt, dass keine baulich geschlossene, nicht tberblickbare Abschirmung der
Grundstiicke mit negativen Auswirkungen fir die Wahrnehmung des Gebietes
vom Offenlichen Raum aus entsteht.

Grunordnerische Festsetzungen

Private Griinflachen

Entlang der bestehenden Kickstruktur im Stiden des Baugebietes werden pri-
vate Grunflachen festgesetzt. Die bestehenden Knicks sind gemal § 21 Abs.
1 Nr. 4 LNatSchG i. V. mit § 30 BNatSchG geschutzt. Zu diesem Schutz wer-
den die privaten Grinflachen als 3 m breite Knickschutzstreifen vorgehalten.
Innerhalb der privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO
unzulassig. Ebenso unzulassig sind Abgrabungen, Aufschuttungen und Lager-
flachen sowie Versiegelungen jeglicher Art. Die privaten Grinflachen sind von
jeglicher weiteren Nutzung freizuhalten und extensiv zu pflegen (z. B. als Blih-
wiese), sodass sich eine artenreiche Gras- und Staudenflur entwickeln kann.

Erhalt von Baumen und Stréduchern

Die Vorhandenen Knicks sind nach 8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatsSchG geschutzt
und unterliegen der periodischen Knickpflege. Sie werden gesichert und sind
dauerhaft in ihnrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Knicks und Uberhal-
ter sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden den Knicks unge-
nutzte Pufferstreifen als Knickschutzstreifen vorgelagert, die eine Mindesttiefe
von 3,00 m aufweisen und nicht mit Nebenanlagen tberbaut werden dirfen.

Der bestehende Knick im Siden des Plangebietes wird an zwei Stellen durch-
brochen. Hierbei handelt es sich zum Einen um den Bereich der Zufahrt zum
Plangebiet im Sudwesten. Zum Anderen erfolgt ein weiterer Knickdurchbruch
im Sudosten im Bereich der Notzufahrt zum Baugebiet. Fir beide Knickdurch-
briiche erfolgt ein Ausgleich. Die Bilanzierung und der Ausgleich der Knick-
durchbriiche werden im Umweltbericht abgehandelt.

Anpflanzung von Baumen

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Baum nach Auswahl aus nachfolgender
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Botanischer Name

Wirp

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnussbaum
Malus domestica Apfelbaum
Prunus avium SiBkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Birnenbaum
Tilia cordata Winterlinde

Ingenieure fiir Bau, Umwelt

und Stadtentwicklung

Die Festsetzung dient der mittelfristigen Regulierung der mikroklimatischen
Verhéltnisse innerhalb des neu entstehenden Wohngebietes.

Begriinung von Dachflachen

Im Wohngebiet sind die Dacher von Carports und Garagen dauerhaft und fla-
chendeckend extensiv zu begriinen. Die Substrath6he muss mindestens 8 cm
betragen und darf nicht unterschritten werden. Es ist Saat- und Pflanzgut re-
gionaler Herkunft zu verwenden. Geeignete Pflanzenarten sind der beigefig-
ten Liste zu entnehmen. Sie sind in einem der Pflanzliste zu enthnehmenden
Mischungsverhéltnis zu verwenden.

Artenliste fiir zu begriinende Dachflachen
Krauteranteil: 50%, Graseranteil: 50%, Ansaatstarke 1,5g/m?2
+25g/m2 Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung

Krauter:
Bonatischer Name Deutscher Name %
Arenaria serphyllifolia Quendelblattriges Sandkraut 0,7
Armeria maritima Gemeine Grasnelke 7,3
Rundblattrige Glocken-
Campanula rotundifolia blume 2,0
Gewdhnliches Acker-
Cerastium arvense Hornkraut 0,7
Cerastium semide-
candrum Sand-Hornkraut 2,0
Clinopodium vulgare Gewdhnlicher Wirbeldost 4,7
Dianthus deltoides Heidenelke 6,7
Gewodhnlicher Reiher-
Erodium cicutarium schnabel 4,0
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 1,3
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 1,3
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee 1,3
Papaver argemone Sandmohn 5,3
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 5,3
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Potentilla argentea Silber-Fingerkraut 2,0
Gewodhnlicher Kleiner
Rumex acetosella Sauerampfer 2,0
Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech 0,3
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer 0,3
Thymus pulegioides Gewohnlicher Thymian 2,7
= 50,0
Graser:
Briza media Gewodhnliches Zittergras 13,3
Corynephorus canescens Gewodhnliches Silbergras 3,3
Eigentlicher Schaf-
Festuca ovina Schwingel 33,3
= 50,0
Gesamt Krauter + Graser 100,0

Die festgesetzte flachendeckende Dachbegriinung fir Garagen und Carports
leistet einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzogerten Ableitung
des Oberflachenwassers. Die Dachbegrinungen wirken stabilisierend auf das
Lokalklima, da sich die begrinten Dachflachen weniger aufheizen, Staub bin-
den und die Wasserverdunstung férdern. Die Griindacher sollen zudem Insek-
ten und Vogeln als Lebensraum in einer bebauten Umwelt zur Verfligung ste-
hen. Die begrunten Dachflachen tragen aul3erdem zu einer Aufwertung des
Wohnumfeldes bei, da sie von anderen Geb&uden eingesehen und als griine
Bereicherung erlebt werden kdnnen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Bauzeitenregelungen

Eingriffe in Gehdlze, Gebische und ihre Saumbereiche sind aul3erhalb der
Brutzeit von Gehdlzbritern, d. h. nur innerhalb der Zeit vom 01.10. bis 28.02.,
durchzufihren. Eingriffe im Umfeld von Gewassern sind aul3erhalb der Brut-
zeit der gewésserbezogenen Brutvogel, d. h. nur innerhalb der Zeit vom 01.10
bis 28.02., durchzufuhren.

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung:

Zum Schutz lichtempfindlicher Flederm&use sind séamtliche Leuchten im Au-
Renbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-

Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (= Bernstein bzw. Amber) Lichtquelle
mit einer Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten.

Vermeidung einer Ansiedlung von Brutvégeln auf dem Baufeld

Wird die Ackernutzung aufgegeben, muss der Baubeginn aulR3erhalb der Brut-
zeit von Offenlandbritern (auf3erhalb 01.03. — 15.08.) liegen, um eine Ansied-
lung von Brutvdgeln zu unterbinden. Ist dies nicht mdglich, ist eine Vergra-
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mung mit Vergramungsstangen durchzufuhren. Vergramungsstangen mit Flat-
terbandern sind vor dem 01.03. in ausreichender Dichte (alle 15 m) aufzustel-
len.

Nach der Baufeldfreimachung ist der Baubetrieb kontinuierlich durchzufthren.
Laut LBV-SH 2016 ist nach 5 Tagen ohne Baubetrieb eine Besatzkontrolle
oder Vergramung mit Vergramungsstangen durchzufihren. Vergramungs-
stangen mit Flatterbandern sind in ausreichender Dichte (alle 15 m) aufzustel-
len.

Artenschutzrechtliches Fachqutachten

Ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten ist beauftragt. Dabei wird auf Hin-
weis der Unteren Naturschutzbehoérde auch das Vorkommen der Haselmaus
dezidiert geprift. Die Ergebnisse des Gutachtens flieRen im Laufe des Verfah-
rens in die weiteren Planungen ein.

ErschlieBung
Verkehrliche Erschliel3ung
FuRverkehr und Radverkehr

Das Wohngebiet wird fur den Ful3verkehr Gber die Stral3e Vorderster Kamp an
den angrenzenden Ortsteil angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt tber
die als verkehrsberuhigten Bereich festgesetzte ErschlieRungsstral3e. Diese
kann in voller Breite durch die Ful3ganger und gleichberechtingt mit den wei-
teren Verkehrsarten, genutzt werden.

Die ErschlieBung des Neubaugebietes und seiner Umgebung mit dem Fahrrad
erfolgt Uber den Vordersten Kamp. Nach Westen besteht eine direkte Verbin-
dung lber die Anbindung an den die B76 begleitenden Radweg nach Plon (ca.
7 km), nach Osten ist Eutin in einer Entfernung von 8 km ebenfalls Uber die
B76 zu erreichen.

Offentlicher Nahverkehr

Das Wohngebiet befindet sich etwa 300 m entfernt von der Haltestelle ,Bos-
dorf-Kleinmeinsdorf Schule®. In Einer ful3laufigen Entfernung von ca. 800 m
befindet sich zudem die Haltestelle ,Bésdorf-Kleinmeinsdorf Abzweigung® im
Einmindungsbereich der Stral3e Kirchstral3e zur B76. Beide Haltestellen wer-
den von der Linie 353 angefahren und verbinden den Ortsteil mit der Stadt
Plon.

KFZ-Verkehr

Die Erschliel3ung des Wohngebietes erfolgt im Stidosten tGber die Stral3e Vor-
derster Kamp. Uber die 6stlich anschlieRende KirchstraRe besteht ein direkter
Anschluss an die B76 und die umliegende Region. Die Anschlussstelle Eutin
der Autobahn Al befindet sich 6stlich in etwa 20 km Entfernung und wird tber
die B76 mit der Gemeinde verbunden.
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Die innere Erschliefung des Wohngebietes erfolgt als ,Sackgassenerschlie-
Rung“ mit einer Wendeflache im Westen, welche das Befahren und Wenden
von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen ermdglicht.

Im Westen des Geltungsbereiches ist eine Notzu- und Abfahrt fir das Gebiet
vorgesehen. Diese wird im Regelfall durch einen Modalfilter im Bereich der
Parkplatze an der Wendeflache gesperrt und ist damit fur den KFZ-Verkehr
undurchlassig. Im Sonderfall, beispielsweise einer nétig werdenden Sperrung
der HaupterschlieBung im Sidosten, wird die Notzu- und Abfahrt fir alle Ver-
kehrsarten temporar freigegeben. Eine dauerhafte Nutzung beider Zufahrten
zum Wohngebiet soll vermieden werden, um einen tbermafigen Verkehrs-
fluss innerhalb des Gebietes verhindern. Zudem wird verhindert, dass sich
durch zwei nahe beieinander liegende Zufahrten zum Wohngebiet uniber-
sichtliche Ab- und Zufahrtssituationen ergeben. Es ist vorgesehen, diese Not-
ErschlieRung wasserdurchlassig mit einer Breite von 4,00 m herzustellen.

Die Herstellung der an das Gebiet angegliederten Notzu- und Abfahrt ist mit
einem zweiten Knickdurchbruch im Westen des Plangebietes verbunden. Die
Gemeinde méchte im Zuge der frihzeitigen Beteiligung eine alternative L6-
sung fur diese zweite Anbidnung formulieren. Diese sieht vor, die derzeit mit
einem GFL-Recht belegte Flache im Studosten der Wendeflache bis zur Stral3e
Vorderster Kamp zu fihren. In diesem Falle wiirde die entsprechende Flache
analog zur ErschlieBung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Die Gemeinde favorisiert den in der Planzeichnung des Vorentwurfes zeich-
nerisch dargestellten Lésungsweg, bringt die erlauterte Alternative jedoch in
die frihzeitige Beteiligung ein, sodass gegebenenfalls Argumente flr oder ge-
gen eine der genannten Losungen im weiteren Planungsverlauf beriicksichtigt
werden kdnnen.

Derzeit befindet sich die Ortsdurchfahrt der Gemeinde Bdsdorf an der Stral3e
Vorderster Kamp 6stlich der geplanten Zufahrt zum Wohngebiet. Im Zuge des
weiteren Verfahrens wird eine Verlagerung der Ortsdurchfahrt nach Westen
mit der zustandigen Stral3enverkehrsbehdrde abzustimmen sein.

Flachen fiur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet wurden unterhalb der Oberbodenschicht Gberwiegend Sande
erbohrt, sodass sich der Untergrund fur die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers eignet. Aufgrund der sehr guten Versickerungsmoglich-
keit, sieht das Entwasserungskonzept dezentrale Versickerungsanlagen ohne
Anschluss von Nottberlaufen an die offentliche Regenentwasserungsanlagen
Vor.

Es ist vorgesehen, dass auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwas-
ser Uber Baumrigolen zu versickern. Die Baumrigolen funktionieren dabei ahn-
lich wie ein Mulden-Rigolen-Element. Durch die Bodenpassage wird das Ober-
flachenwasser gereinigt und unterhalb der Baumwurzeln in einem Reservoir
fur Trockenzeiten gespeichert. Fur seltene Starkregenereignisse werden an
den Baumrigolen Notiberlaufe vorgesehen. Der Einsatz von Baumrigolen
verbessert zum einen das Wasserdargebot fur die Strallenbaume und férdert
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zum anderen die Verdunstungsrate und fuhrt so zu einer Verbesserung des
Kleinklimas.

Abbildung 10: Lageplan StraBenbau mit der derzeit vorgesehenen Verortung der sechs Baumrigolen

Die derzeit im Zuge der Straf3enplanung vorgesehenen Standorte der Baum-
rigolen kdnnen sich im Zuge der weiterfihrenden Planungen noch kleinteilig
verschieben. Zum folgenden Planungsschritt, dem Beschluss der formellen
T6B- und Offentlichkeitsbeteiligung, werden die Flachen der Rigolen als zeich-
nerische Fetsetzungen in die Planzeichnung des Bebauungsplans tibernom-
men.

4.3.3. Technische Infrastruktur
Loschwasser

Im Zuge des Verfahrens ist zu klaren, mit welchen geeigneten Maflinhahmen
die fur das Plangebiet notwendige Loschwassermenge bereitgestellt werden
kann.

Der im Rahmen der Erschliefdungsplanung vorgesehene Stral3enverlauf inner-
halb des Plangebietes ermoglicht der Feuerwehr und anderen Rettungsdiens-
ten ungehinderte Zufahrtsmaoglichkeiten.
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Abfallentsorgung und Wertstoffe

Die Zustandigkeit der Abfallentsorgung liegt beim Kreis Plon.

Im stdwestlichen Bereich der Wendeflache wird eine Flache fur die Abfallent-
sorgung festgesetzt, sodass die Zugénglichkeit zu den Abfallbehaltern der
Uber das GFL-Recht erschlossenen Grundstiicke fur die Entsorgungstrager
gewahrleistet wird.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Archéologische Kulturdenkmaler

Es wird auf den 8 15 DSchG SH verwiesen: Sollten wahrend der Erdarbeiten
Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist dies unverzuglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der obe-ren Denkmalschutzbehtrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach 8§ 15 Satz 2 DSchG
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Es wird daher darauf hingewiesen, dass daraus zeitlich begrenzt
Emissionen wie Larm, Staub und Gerliche resultieren und auf das Plangebiet
einwirken kénnen.

Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb der Ach-
tungsabstande von Storfallbetrieben i. S. d. § 3 (5) BImSchG und fallt somit
nicht in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL
2012/18/EU). Gleichermal3en wird durch die vorliegende Planung keine Zulas-
sigkeit eines Storfallbetriebes begriindet.
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Bezeichnung GrofRein m2
Wohnbauflache 13.882
Private Grinflache 413
Erschlie3ung 2.217
ErschlieRung Bestand 365
Offentliche Grunflache 659
Gesamtflache ca. 17.536
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ANHANG

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LaplaG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO
SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
| S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Geset-
zes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geéndert
worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S.
301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch § 8 (Art. 7 Ges.
v. 13.11.2019, GVOBI S. 425).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), letzte beriicksichtigte An-
derung durch § 22 Art 6 (Ges. v. 12.11.2020, GVOBI S.
808).

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009, letzte be-
ricksichtigte Anderung: (Art. 18 LVO v. 16.01.2019,
GVOBI. S. 30).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
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